EMLAKCILIK FAALIYETLERINDE YENi DUZENE GECILMISTIR

YONETMELIK DEGISIKLiIGi NE ZAMAN YAYIMLANMISTIR?

05 HAZIRAN 2018 tarihli ve 30442 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yénetmelik degisiklikleri 14 EKiM 2020 tarihli ve 31274 sayili Resmi Gazete ile yayimlanmustir.

YONETMELIK DEGISiKLiGi iLE NE AMACLANMISTIR VE HEDEF NEDIR?

Ulkemizde gayrimenkul satislarinin %50’si emlak isletmeleri araciligiyla yapilmakta ve emlakgilik
faaliyetinde bulunan 60.000’in Uzerinde kayith isletme bulunmaktadir. Buna karsin kayit disi
faaliyetler nedeniyle bu sayinin cok daha lzerinde kisinin tasinmaz ticaretinde aracilik ettigi tahmin
edilmektedir. Bu kapsamda, bu degisiklik ile; emlakgilik sektdriine yonelik diizenlemenin, sektor
temsilcilerinin yani sira ilgili taraflarin goris ve katkilari alinarak hazirlanmis ve emlakgihk
faaliyetlerinde hizmet kalitesinin artirilmasini, haksiz rekabetin ortadan kaldirilmasini ve kayit disihgin
onlenmesi amaglanmistir. Bu sayede emlakgilik faaliyetlerinin adil rekabet kosullarinda, kolay, hizli ve
glivenli bir ortamda yapilmasini saglamayi ve sektoriin daha nitelikli hale getirilerek saglkh bir isleyise
kavusturulmasini hedeflemektedir.

YONETMELIKTE YAPILAN DUZENLEMELER HAKKINDA GENEL BiLGILER NELERDIR?

Yeni dlizenleme ile yapilan genis caph degisiklikleri su sekilde siralayabiliriz;

* Alisveris merkezi yonetimi ile istigal eden gercek veya tiizel kisilerin, yonetiminden sorumlu

oldugu alisveris merkezlerindeki is yerlerinin kiralanmasina aracilik hizmetleri bu Yonetmelik kapsami
disina alinmistir.

* Bu yonetmelik hiikiimlerinin yiritilmesi Ticaret Bakani sorumluluguna verilmistir.

* Tasinma Ticareti Bilgi Sistemi yaninda ESBIS (Esnaf ve Sanatkarlar Bilgi Sistemi)’de eklenmis
ve bu durumda Ticaret Odasina lye isyerleri ile birlikte Esnaf ve Sanatkarlar Odasi’'na da liye olanlara
bu yetki verilmistir.

* Bazi ek tanimlar yonetmelige girmistir.

* isletmeler disinda, franchising isletmeler’de yénetmelige “Sézlesmeli isletme” tanimi ile dahil
edilmistir.

* internet ortamindaki ilanlara iliskin yikimliliiklere agiklik getirilmistir.

SORUMLU EMLAK DANISMANI iLE EMLAK DANISMANI ARASINDAKI FARK NEDIR?

* Sorumlu Emlak Danismani ise “tasinmaz ticareti faaliyetlerini ylriten yetkili temsilciyi” ifade
etmekte olup, bu kisilerden en az bir tanesine “Mesleki Yeterlilik Belgesi Seviye 5” almasi
zorunlulugu getirilmistir. Sorumlu Emlak Danismanlarinin, ortadgretim veya vyiksekogretim
kurumlarinin tasinmaz ticareti ile ilgili alanlarindan ya da bunlara denkligi kabul edilen yurt disindaki
o0gretim kurumlarindan mezun olmalari durumunda; Mesleki Yeterlilik Belgesi Seviye 5 ile 6 ay
sorumlu emlak danismanligi yapma (mesleki deneyim) sarti aranmayacaktir.

* Emlak Danismani “isletme veya sozlesmeli isletmede is s6zlesmesi ile ¢alisan pazarlama ve
satis personelini” ifade etmekte olup, bu kisilere “Mesleki Yeterlilik Belgesi Seviye 4” almasi
zorunlulugu getirilmistir.



YETKi BELGESi VERILEBILMESI iGIN SARTLAR NELERDIR?

* Hali hazirda faaliyetteki emlak isletmelerine yetki belgeleri almalari igin verilen gegis slreci 31

AGUSTOS 2020’de sona ermistir. Yetki belgesi almadan emlakgilik faaliyetinde bulunulamayacak,
yetki belgesi olmadan emlakcilik yapanlar hakkinda idari yaptirim uygulanacaktir.

* Daha oOnce, bir is yerinde birden fazla emlak isletmesi faaliyet gosterse dahi bunlardan

yalnizca biri igin yetki belgesi verilmis, bu yonetmelik degisikligi ile birlikte bundan bdyle ayni is
yerinde faaliyet gosteren tim isletmeler icin ayri ayri yetki belgesi verilecektir.

* Yetki belgesi verilebilmesi igin;

* Meslek odasina kayitli olunmasi,

* Gelir ve kurumlar vergisi mikellefi olunmasi,
Meslek odasi ve vergi kayitlarindaki istigal konulari arasinda tasinmaz ticareti
faaliyetlerinin bulunmasi,

* Sorumlu emlak danismanlarindan en az birinin Seviye 5 mesleki yeterlilik belgesine

£

sahip olmasi,
* Sorumlu emlak danismanlarinin ise;

* 18 yasini doldurmus olmasi,

En az lise mezunu olmasi,

iflas etmemis veya iflas etmis olsa bile 09/06/1932 tarihli ve 2004 sayili icra

ve iflas Kanunu hiikiimlerine gére itibarinin yerine gelmis olmasi,

* Yiz kizarticl suglardan ve agir suglardan hikiim giymemis ya da ticaret ve
sanat icrasindan hilkmen yasaklanmamis olmasi,

* Milli  Egitim Bakanhg, Universiteler veya Milli Egitim Bakanliginca
yetkilendirilen kurum ve kuruluslarca tasinmaz ticareti konusunda verilen en az 100 saatlik egitimde
basarili olmasi,

* Yetki belgesi basvurusu yapildigi tarihten 6nceki 5 yil iginde;

* Ortadgretim mezunlarinin en az 12 ay,
On lisans, lisans ve lisansiisti mezunlarinin ise en az 6 ay,
emlak danismanligi veya sorumlu emlak danismanligi yapmis olmasi gerekir.

*

*

*

iINTERNET ORTAMINDA YAYIMLANAN iLANLARA iLiSKiN YUKUMLULUKLER NELERDIR?

* internet ortamindaki ilanlara iliskin yiikiimluliiklere agiklik getirilmis olup; ilanlarda liglincii
kisileri yaniltici bilgi ve belgelere yer verilmeyecek, alim, satim, pazarlama veya kiralamaya
yetkilendirme sozlesmesi alinmayan tasinmazlara yonelik ilan verilemeyecektir.

* Yetki belgesine sahip olmayan isletmeler ilan sitelerine lye olamayacaktir. Diger taraftan,

isletmelerin tasinmaz satis ilanlarinin yayinlandigi ilan siteleri, yetki belgesine sahip olmayan
isletmeleri liye yapamayacak, ilanlara iliskin talep ve sikayetleri etkin sekilde sonuclandiracak, ilan ve
Gyeliklere iliskin ihtiyac duyulan tim bilgileri Bakanliga iletecektir.

* internet ortaminda tasinmaz ticaretine yonelik ilan verilmesine aracilik eden gercek ve tiizel

kisiler, 01.01.2021 tarihinden itibaren;

* Yetki belgesine sahip olmayan isletme ve s6zlesmeli isletmeleri liye yapmayacak,

* Ayni tasinmaza yonelik birden fazla isletme veya s6zlesmeli isletme tarafindan ilan

verilmesi durumunda, tasinmaza iliskin yetkilendirme sézlesmesine taraf olan isletme veya sézlesmeli
isletmenin talebi halinde yetkisiz verilen ilanlari yayindan derhal kaldiracaktir.

* Vatandaglarin, ticari faaliyet kapsaminda olmayan tasinmaz ilanlarina ise herhangi bir

kisitlama getirilmemistir.



YETKILENDIRME SOZLESMESI DUZENLENMESiI HAKKINDA GENEL BILGILER NELERDIR?

* Alim satima aracilik hizmeti sonucunda alici ve satici ile isletme arasinda alim satima aracilik

sOzlesmesi en az 3 niisha olarak diizenlenecek ve birer niishasi taraflarda kalacaktir.

* Kiralamaya aracilik hizmeti sonucunda kiraci ve kiralayan ile isletme arasinda kiralamaya

aracilik s6zlesmesi en az 3 niisha olarak diizenlenecek ve birer nlishasi taraflarda kalacaktir.

* Yetkilendirme sozlesmesinde acikca belirtilmesi kosuluyla; tapu ve kadastro mudurlikleri,

vergi dairesi muadurlikleri, yetkili idareler ve diger kurumlardaki islemlere aracilik edecek ve bu
kurumlardan bilgi ve belge temin edebilecektir.

HiZMET ORTAKLIGI SOZLESMESi NEDIR?

* isletmeler birden fazla isletme ile yetkilendirme sézlesmesinin konusuna yénelik ortak bir

¢alisma vydritebilecek ve aralarinda hizmet ortakhg soézlesmesi yapabilecektir. Hizmet ortaklhg
sozlesmesinin dlzenlendigi giin is sahibine bilgi verilerek bu sézlesmenin bir 6rnegi diizenlenme
tarihinden itibaren Ug glin icinde is sahibine yazili olarak veya elektronik ortamda génderilecektir.

TASINMAZ GOSTERME BELGESIi NEDIR?

* Alim satimina veya kiralanmasina aracilik edilen tasinmazin alici veya kiraciya fiziksel olarak

veya elektronik ortamda gosterilmesi hizmeti, tasinmaz gosterme belgesi diizenlenmek suretiyle
verilecektir. Tasinmaz gosterme belgesi, birer nishasi taraflarda kalacak sekilde en az iki niisha
diizenlenecektir.

HiZMET BEDELLERi NE KADAR?

* Alim satima aracilik hizmetine iliskin hizmet bedeli orani, aracilik s6zlesmesinde yer alan satis

bedelinin KDV hari¢ %4’inden fazla olmayacaktir.

* Kiralamaya aracilik hizmetine iliskin hizmet bedeli, kiralamaya aracilik s6zlesmesinde yer alan

kira bedelinin katma deger vergisi harig bir aylik tutarindan fazla olmayacaktir.

* Hizmet bedelleri, alim satima veya kiralamaya aracilik sozlesmelerinde aksi
kararlastiriilmadikga taraflar arasinda esit paylasilarak 6denecektir.

CEZAi HUKUMLER NELERDIR?

* Yonetmelige aykiri hareket edenler hakkinda Perakende Ticaretin Diizenlenmesine Hakkinda
Kanunun 18 nci maddesi geregince 3.000 TL idari para cezasi, Bakanlgin talebi lzerine yetkili
idarelerce; denetime yetkili olanlara bilgi ve belge vermeyen, eksik veren veya denetim elemanlarinin
gorevlerini yapmalarini engelleyenler hakkinda 2.000 TL idari para cezasl ise Bakanlik¢a
uygulanacaktir.

* Emlak alim satimina aracilikta %4 olan hizmet bedeli st siniri ile kiralamaya aracilikta bir aylk
kira bedeli olarak uygulanan hizmet bedeli Ust siniri etkin sekilde denetlenecek ve vatandaslarimizdan
bu sinirlarin Uzerine hizmet bedeli tahsil eden emlakgilara idari yaptinm uygulanacak ve bu
uygulamada israr eden isletmelerin yetki belgeleri iptal edilecektir.

* Tasinmaz ilanlarinda, tasinmaza iliskin bilgilerin eksik veya yanlis verilmesi ya da harita

Gzerinde tasinmazin vyerinin hatali isaretlenmesi gibi tiketicileri yaniltict hicbir bilgiye yer
verilemeyecek. Bu yukimliliiklere uymayan isletmelere Bakanlikca idari para cezasi uygulanacaktir.



05.06.2018 TARIHINDE YURURLUGE GIREN TASINMAZ TICARETi HAKKINDA
YONETMELIK’TEN ONCEKi HAKLAR NELERDIR?

* 05.06.2018 tarihi itibariyla tasinmaz ticaretine iliskin gelir veya kurumlar vergisi ya da meslek
odasi kaydi bulunan isletme ve s6ézlesmeli isletmelerin; isletme sahiplerinden veya yetkili
temsilcisinden;

* Lise mezuniyeti sarti aranmayacak,

* 05.06.2018 tarihinden 6nce Milli Egitim Bakanhgi, Milli Egitim Bakanliginca
yetkilendirilen kurum ve kuruluslar veya Universitelerden tasinmaz ticaretine iliskin egitim sertifikasi
alinmis olmasi kosuluyla Seviye 5 mesleki yeterlilik belgesi sarti aranmayacak, ancak bu kisiler yetki
belgesi basvurularini 31.03.2021 tarihine kadar yapmak zorunda olacak,

*Milli Egitim Bakanlig, Universiteler veya Milli Egitim Bakanhiginca yetkilendirilen kurum ve
kuruluglarca tagsinmaz ticareti konusunda verilen en az 100 saatlik mesleki egitim sarti aranmaksizin
yetki belgesi verilecek, ancak s6z konusu sarta haiz olundugunu gosteren belge 31.12.2021 tarihine
kadar Bilgi Sistemine aktarilacak veya il Ticaret Mudirligiine teslim edilecek, teslim edilmemesi
halinde bu isletmenin yetki belgesi iptal edilecek,

* Ortadgretim mezunlarinin en az 12 ay, on lisans, lisans ve lisansisti mezunlarinin ise en az 6
aylik emlak danismanligi veya sorumlu emlak danismanhgi hakkindaki mesleki deneyim sarti
aranmayacaktir.

BiLGI SISTEMINE AKTARILACAK BiLGi VE BELGELER NELERDIR?

* Yetki belgesi, icerigindeki bilgilerden herhangi birinde degisiklik olmasi durumunda
yenileneceginden, degisikligin gerceklestigi tarihten itibaren 10 giin icinde Bilgi Sistemi lizerinden
yenileme basvurusu yapilabilecek,

* Bakanlikca gerekli goriilen bilgi ve belgeler, Bakanhgin belirledigi stre icinde ilgili kisi, kurum
ve kuruluslar ile isletme ve s6zlesmeli isletmelerce Bilgi Sistemine aktarilacak,

* Sorumlu emlak danismanlari ve emlak danismanlarinin ise baslama ve isi birakma
tarihlerinden itibaren en ge¢ 10 giin icinde Bilgi Sistemine aktarilacak,

* 01.01.2021 tarihi itibariyla tasinmaz ticaretiyle istigal eden isletmeler, sorumlu emlak
danismani ve emlak danismanlari ile sézlesmeli iliskin bilgiler 28.02.2021 tarihine kadar Bilgi
Sistemine aktarilacaktir.

BANDIRMA’DA KAG iSLETME YETERLILIK BELGESi ALMISTIR?
* Kanunun ¢iktigl 05.06.2018 tarihinden itibaren;

2018 yiinda 12 isletme,

2019 yihinda  29isletme,

2020 yihinda 12 isletme olmak (izere 20.10.2020 tarihine kadar toplam 53 isletme yeterlilik
belgesi almistir.



